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Кроме того, России необходи-
мо запустить новую модель эко-
номического роста, основанную,
во-первых, на продуманном им-
портозамещении и, во-вторых, на
активном стимулировании внут-
реннего спроса и потребления.
Тогда станет возможным гово-
рить об устойчивом продолжи-
тельном росте ВВП на уровне
ежегодных  7-8%.  

А для успешного запуска та-
кой модели, по мнению губерна-
тора Белгородской области, ру-
ководителя рабочей группы Го-
сударственного совета Евгения
Савченко, необходимо прежде
всего отказаться от ряда исчер-
павших себя экономических ре-
шений и некоторых устоявших-
ся мифов. Одновременно нужно
принять новые нормы и правила
экономического поведения,
адекватные вызовам времени.

Итак, от чего Россия должна
отказаться. От укоренившегося
в сознании еще с 1990-х годов
мифа, что страна не может себя
накормить, одеть, обуть, обеспе-
чить товарами длительного
пользования и т.д. Однако ре-
альная экономическая практика
последних лет показывает, что
отечественные предпринимате-
ли зачастую во взаимодействии с
иностранными партнерами при
минимальной государственной
поддержке способны реализо-
вать программу импортозаме-
щения, создав сотни тысяч но-
вых рабочих мест во многих от-
раслях экономики.

Как считает Евгений Савчен-
ко, «Правительству Российской
Федерации целесообразно сфор-
мировать перечень проектов,
направленных на импортозаме-
щение, а главное – сопроводить
их новым механизмом поддерж-

ки. И задачу здесь нужно ставить
совершенно конкретную – увели-
чить долю российских товаров в
общем объеме розничного това-
рооборота хотя бы на четверть, а
это почти 7 трлн рублей.

Каким же видится масштаб
импортозамещения рабочей
группе экспертов? «На наш
взгляд, объем замещения должен
быть не менее 100 млрд долла-
ров, или 4 трлн рублей. Сроки
реализации – два, максимум три
года. Создание новых рабочих
мест – не менее 1 млн. Дополни-
тельные поступления во все уров-
ни налогов должны составить по-
рядка 500 млрд рублей.

Таким образом, реализовав
программу импортозамещения,
мы совершим экономический
рывок, на который ранее потре-
бовались бы многие годы. Глав-
ное – не пойти на попятное реше-
ние. Вообще, было бы разумно
объявить в стране трехлетку им-
портозамещения», – таковы вы-
воды экспертов, озвученные Евге-
нием Савченко.

Также необходимо отказаться
от дискриминационных отноше-
ний между кредитными финансо-
выми организациями и реальным
сектором экономики, сделать
кредитные ресурсы доступными
для бизнеса. «О каком экономи-
ческом развитии может идти
речь в обрабатывающих отрас-
лях, в сельском хозяйстве – глав-
ных локомотивах будущего эко-
номического роста, если полови-
на полученной ими прибыли ухо-
дит на оплату процентных плате-
жей, а вторая половина – на возв-
рат кредитов.

За 13 лет конкурентоспособ-
ность российской экономики из-
за опережающего укрепления
рубля к основным мировым ва-

лютам снизилась в три-четыре ра-
за по отношению к другим стра-
нам, поэтому обеспечение сба-
лансированного валютного курса
– это главный фактор конкурен-
тоспособности экономики Рос-
сии в условиях членства ее во Все-
мирной торговой организации и
особенно во взаимоотношениях с
Китаем, который становится на-
шим главным торговым партне-
ром. Почему именно с Китаем?
«Потому что юань в течение нес-
кольких десятилетий находится
на историческом минимуме, и
это, на наш взгляд, является глав-
ной причиной китайского эконо-
мического чуда», – считает Евге-
ний Савченко.

Конкурентоспособность наци-
ональной экономики в значи-
тельной степени определяется на-
логовым законодательством. По
мнению некоторых экспертов, за-
меной самого неоднозначного на-
лога на добавленную стоимость
разумным налогом с оборота
можно не только снизить нагруз-
ку на бизнес, освободить сотни
тысяч бухгалтеров от бессмыс-
ленной работы, но и увеличить
сбор средств в консолидирован-
ный бюджет, что позволит, с од-
ной стороны, компенсировать
потери от НДС, а главное –
сформировать полнокровные ре-
гиональные дорожные фонды, о
необходимости создания которых
разговоры ведутся не один год.

«Пора навести порядок на ал-
когольном рынке, более полови-
ны которого находится в теневом
обороте, для чего необходимо, на
наш взгляд, во-первых, наделить
регионы полномочиями по конт-
ролю за оборотом рынка алко-
гольной продукции, а для этого,
во-вторых, внести следующие из-
менения в платежи акцизов на ал-
коголь: 50% платить от произво-
дства на территории региона,
50% – от реализации с ежемесяч-
ной системой учета.

Необходимо срочно решать
вопрос о хроническом недофи-

нансировании науки – основы
конкурентоспособности, эконо-
мического и социального прог-
ресса. Решать эту проблему, по
мнению экспертов, необходимо
не столько за счет увеличения
бюджетного финансирования,
сколько за счет крупных компа-
ний и корпораций, создания для
этого корпоративных инжини-
ринговых и научно-исследова-
тельских центров, как это приня-
то во всем мире. Например, в
структуре стоимости западных
компаний примерно половина
приходится не на материальные
активы, а на НИОКРы, ноу-хау,
опытные образцы, модели и т.д.
У российских же компаний стои-
мость нематериальных активов
практически равна нулю. 

Много от чего нужно отка-
заться ради повышения эффек-
тивности экономики, но главное
– нужно отказаться от проведе-
ния поспешных, не прошедших
глубокую экспертную оценку ре-
форм.  В качестве иллюстрации
этого постулата Евгений Савчен-
ко привел пример неудачной ре-
формы в электроэнергетике, ко-
торая завершилась вместо обе-
щанного снижения тарифов их
ростом, и сейчас можно наблю-
дать такую картину, когда рядом
расположенные промышленные
предприятия могут получать
электроэнергию по цене, различа-
ющейся в два раза, что является
абсолютным абсурдом и ведет к
межотраслевой экономической
дискриминации.

Он также обратил внимание
собравшихся на Госсовете на два
проекта, которые могут стать
настоящими драйверами эконо-
мического роста на ближайшее
десятилетие. Первый – это строи-
тельство автомобильных дорог.
До 2020-го, максимум 2022 года
представляется возможным
построить в стране не менее 50
тыс. км современных автобанов,
соединив ими не только област-
ные центры, но и большинство
районных. 

Второй названный проект, ко-
торый давно стучится во все две-
ри, направлен на расширение в
стране масштаба индивидуально-
го жилищного строительства и
сопутствующей инфраструктуры.
За счет умело выстроенной систе-
мы взаимодействия и партнер-
ства между государством, регио-
нами с сетевыми инфраструктур-
ными компаниями, банками и
застройщиками вполне возмож-
но довести ежегодный ввод инди-
видуального жилья по стране до
1 млн усадебных домов, что сос-
тавляет 130-150 млн кв. м жилья.
За 10 лет четверть россиян мож-
но переселить в собственные до-
ма на бескрайних просторах Рос-
сии и навсегда покончить с проб-
лемами ЖКХ и попутно решить
демографическую проблему.

Николай ПЛЕХАНОВ

Мифы говорят о прошлом 
ККООММППЕЕТТЕЕННТТННООЕЕ  ММННЕЕННИИЕЕ

Для достижения экономического благополу�
чия России необходимо отказаться от исчер�
павших себя хозяйственных схем и старых
мифов. 

Слово «кадастр» тоже родом
из латыни, и значение его, каза-
лось бы, совсем не страшное, пе-
ределанное на французский лад,
оно еще со Средних веков озна-
чало – список, реестр чего-либо
или кого-либо, например, земле-
пользователей, подлежащих на-
логообложению. В настоящее
время Государственный кадастр
недвижимости – это системати-
зированный свод сведений об уч-
тенном недвижимом имуществе.

Так почему же, чем ближе
подходит 2015 год, слово «ка-
дастр» приобретает зловещий от-
тенок? Но, как говорится, обо
всем по порядку.

В конце сентября Госдума РФ
приняла закон о переводе на ка-
дастровую (близкую к рыноч-
ной) стоимость налога на иму-
щество физических лиц. Плате-
жи по обновленному налогу бу-
дут производиться в 2016 году за
2015 год.

Эксперты полагают, что но-
вый налог на недвижимость –
это своеобразная замена так
долго обсуждаемого, но так и не
введенного налога на роскошь и
он заставит раскошелиться

прежде всего людей богатых и
очень богатых.

22 октября Мосгордума в
первом чтении одобрила зако-
нопроект, в котором определя-
ются ставки налога на террито-
рии столицы и порядок его
введения. Предполагается, что
владельцы жилья в Москве
стоимостью до 10 млн руб. бу-
дут платить новый налог по
ставке 0,1% от кадастра, стои-
мостью от 10 до 20 млн руб. –
0,15%, от 20 до 50 млн руб. –
0,2%, от 50 до 300 млн руб. –
0,3%. Хозяева сверхдорогих
объектов, оцененных более чем
в 300 млн руб., будут ежегодно
отдавать государству 2% када-
стровой стоимости недвижи-
мости. Однако уже через неде-
лю в Мосгордуме стали рас-
сматривать вопрос о снижении
нового налога вдвое, так что
окончательное решение еще не
принято. Подмосковные же
власти не стали вводить града-
цию и определили единый ко-
эффициент на все жилье –
0,1%, для частных домов и га-
ражей – 0,3%. 

Также в процессе обсуждения

величина ставок налога и в дру-
гих регионах РФ.

В законе оговорено, что
именно региональные власти
имеют право устанавливать став-
ку налога на недвижимость в
размере от 0,1 до 2% и возмож-
ность повышать кадастровую
(близкую к рыночной) стои-
мость жилья не чаще одного ра-
за в пять лет.

Согласно федеральному зако-
ну для всех категорий налого-
плательщиков вводится налого-
вый вычет в размере 20 кв. м для
квартир, 10 кв. м – для комнат и
50 кв. м – для объектов индиви-
дуального жилищного строи-
тельства. Кроме того, будут сох-
ранены и все льготы, право на
которые имеют пенсионеры, ин-
валиды, ветераны ВОВ и боевых
действий, чернобыльцы и т.д.
Например, в Москве таких
льготников около 2 млн чело-
век. Однако следует помнить,
что налоговая льгота распрост-
раняется только на один объект
налогообложения каждого вида
(одна дача, одна квартира, один
гараж). Его сможет выбрать сам
плательщик. 

Налоговая политика считает-
ся эффективной, когда налого-
обложение соответствует разме-
ру дохода: проще говоря, чем че-
ловек богаче, тем больше он пла-
тит налогов. Давно витает в воз-
духе министерских и думских ка-
бинетов идея введения прогрес-

сивной шкалы подоходного на-
лога. Однако признано, что сей
шаг увеличит налоговое бремя в
основном среднего класса, ли-
шив его стимула зарабатывать
больше: дополнительный доход
будет «съедаться» повышенным
подоходным налогом. В то же
время очень богатые люди – оли-
гархи, владельцы всевозможных
предприятий, топ-менеджеры
крупных компаний и пр. – чаще
всего имеют доходы с прибыли,
дивидендов, бонусов, премий,
порой за пределами российской
юрисдикции. Так что для них
подоходный налог при любой
ставке – понятие весьма эфемер-
ное. Что касается недвижимос-
ти, то тут при всех возможных
махинациях все гораздо прозрач-
нее: квартиру в центре Москвы
или коттедж на Рублевке спря-
тать трудновато.

Разработчики этого закона
считают, что обложить налогом
недвижимость – это возмож-
ность повысить налоговое бремя
для действительно состоятель-
ных людей, которых иным спо-
собом достаточно сложно заста-
вить делиться с государством. 

В 2013 году поступления от
налога на имущество в целом по
России составили 22,3 млрд руб.
– сумма с точки зрения вклада в
бюджетную систему страны
крайне незначительная.

Это, в частности, объясняется
тем, что в настоящее время на-

лог исчисляется из инвентариза-
ционной стоимости недвижи-
мости, которая отстает от ры-
ночной в разы, а то и десятки
раз. Как определялась эта самая
инвентаризационная стоимость
– одному богу, вернее дьяволу,
известна. Квартира в центре
Москвы рыночной стоимостью
миллионов 70-80 порой  имеет
инвентаризационную стоимость
меньше миллиона, примерно та-
кую же, как новостройка на ок-
раине столицы с реальной стои-
мостью 10 млн. И те, и другие
сейчас могут платить налог на
недвижимость меньше 1 тыс.
руб. в год (и такие случаи далеко
не единичны). 

Более того, наше государство,
видимо, настолько богато, что
умудрилось часть собственников
недвижимости вообще «лишить
удовольствия» платить налог.
Вот данные, которые привел  ми-
нистр имущественных отноше-
ний Московской области Анд-
рей Аверкиев. С 2013 года около
200 тыс. новых объектов недви-
жимости выпали из налогообла-
гаемой базы. Их владельцы не
платят налог вообще, так как 

с 1 января 2013 года строка «ин-
вентаризационная стоимость» из
документов исчезла, а считать
налог по кадастровой стоимости
не позволяло действующее зако-
нодательство. 

По оценкам экспертов, нало-
говая нагрузка у многих россиян
вырастет в несколько раз. Одна-
ко, прежде чем падать в обмо-
рок, следует посмотреть в
собственную платежку налога на
недвижимость. К примеру, мои
знакомые (прописаны 4 челове-
ка)  за трехкомнатную квартиру
площадью 70 кв. м, расположен-
ную в 1 километре от Садового
кольца и в 50 метрах от метро,
не имея никаких льгот, платят
сейчас налог на недвижимость –
600 руб. в год. На 15-й Парко-
вой за квартиру чуть меньших
размеров (2 человека) налог сос-
тавляет порядка 300 руб. в год. А
в Подмосковье, отнюдь не даль-
нем, налоговые вычеты за трех-
комнатную квартиру порой сос-
тавляют 100 руб. в год. И там и
там даже увеличение налога 
в 5-7 раз – явно не смертельно.

Ну а теперь наконец-то объ-
ясним, чем страшен этот самый
пресловутый кадастр!

Налоговые ставки на физи-
ческие лица по закону устанавли-
вают местные органы власти. По
мнению экспертов, это приведет
к злоупотреблениям, а то и пря-
мому рейдерству со стороны чи-
новников и администраций. 

По новому закону, вся недви-
жимость должна быть оценена
по кадастровой стоимости, мак-
симально приближенной к ры-
ночной. На основании такой ка-
дастровой стоимости принима-
ется налоговая база для исчисле-
ния налога на недвижимость. 

При этом именно местные ор-
ганы власти станут определять и
саму ставку налога, которая для
коммерческой недвижимости
составит от 0,1 до 2% от кадаст-
ровой стоимости. Таким обра-
зом, определение как самой када-
стровой стоимости, так и налога,
опирающегося на нее, возложено
на муниципальных чиновников. 

По словам президента Гиль-
дии юристов рынка недвижимос-
ти, известного московского адво-
ката Олега Сухова, «очень
страшно и соевршенно предска-
зуемо – кадастровая стоимость
объектов недвижимости опреде-
ляется оценщиками при кадаст-
ровых палатах Росреестра, кото-
рые тесно связаны с местными
органами власти. Для них, если
понадобится, завысить или, нао-
борот, занизить кадастровую сто-
имость на 30 и более процентов
на практике не представляет ни-
какого труда. А если к этому при-
бавить полномочия чиновников
по определению налоговых ста-
вок от самых низких до самых
высоких, то ситуация становится
совершенно коррупционной». 

Схема рейдерства проста до

неприличия. На наиболее «лако-
мые кусочки» недвижимости бу-
дет устанавливаться максималь-
но возможная кадастровая стои-
мость. Их владельцы будут вы-
нуждены платить высочайший
налог. Далее собственники про-
дают свою убыточную недвижи-
мость по заниженной цене, кото-
рую тут же приобретают заинте-
ресованные люди. 

Вышеупомянутый адвокат
Олег Сухов считает, что обраще-
ния в суд с требованиями об
уменьшении кадастровой стои-
мости (а по итогу – уплачивае-
мого налога) будут носить мас-
совый характер, что приведет к
большому количеству судебных
споров по данной проблеме. 

Особенно много исков, ос-
паривающих кадастровую сто-
имость недвижимости, будет в
городах, где высокая стои-
мость и неоднородное качест-
во жилья (Москва, Санкт-Пе-
тербург и т. п.).

Кстати, при обращении в суд
к исковому заявлению необходи-
мо прикладывать отчет незави-
симого оценщика, отражающий
рыночную цену оспариваемого
объекта, в доказательство обос-
нованности заявляемых требова-
ний. 

В общем, кому война, а кому
мать родна! Юристы, оценщики
– со следующего года явно без
работы не останутся.

Игорь КРЫЛОВ

Это страшное слово – «кадастр»!
ЖЖИИЛЛИИЩЩННЫЫЙЙ  ВВООППРРООСС

Слово «кадастр» очень созвучно слову «ка�
давр», что в переводе с латыни означает –
мертвое тело. Также кадавр употребляется в
качестве синонима слова «зомби». Одно�
значно кадавр – это что�то весьма мерзкое 
и несимпатичное. 

Свои двери для гостей бело-
русской столицы гостиница
открыла еще в конце апреля, а
первыми ее постояльцами ста-
ли российские туристы на чем-
пионате мира по хоккею с шай-
бой. Однако торжественное
открытие отеля состоялось в
октябре и было приурочено к
визиту в Беларусь первого за-
местителя премьера Госсовета
КНР, члена Постоянного ко-
митета Политбюро ЦК КПК
Чжан Гаоли. 

Символическую ленточку
во время церемонии открытия
отеля вместе с высоким гостем
разрезал Премьер-министр Бе-
ларуси Михаил Мясникович.
Чжан Гаоли напомнил, что но-
вая гостиница – это только од-
но из звеньев целого ряда
крупных белорусско-китайс-
ких проектов, реализуемых в
Беларуси. Среди них – пре-
дприятие по выпуску легковых
автомобилей «БелДжи» и ки-
тайско-белорусский индустри-
альный парк. «Китай – круп-
нейший торговый партнер Бе-
ларуси в Азии, а Беларусь –
один из наших партнеров, с
которым мы реализуем боль-
шое количество совместных
проектов на евроазиатском
пространстве. Наша страна ос-
тается верна курсу взаимовы-
годного сотрудничества с Бе-
ларусью». 

Михаил Мясникович заве-
рил Чжан Гаоли, что на терри-
тории Беларуси будут и в даль-
нейшем создаваться условия
для успешной реализации сов-
местных проектов. 

Китайским инвесторам, а
это пять крупнейших государ-
ственных компаний, строи-
тельство нового отеля обош-
лось в 100 миллионов долла-
ров. Все инвесторы – лидеры в
своих нишах китайской эконо-
мики. Белорусский проект для
них стал отправной точкой по
выходу на международные
рынки.

О перспективах развития и
сотрудничества с белорусской
стороной корреспонденту «СВ»
рассказал президент управляю-
щей компании отеля «BTG-
Jianguo Hotels and Resorts», ви-

це-президент Пекинской ту-
ристической корпорации, док-
тор наук Чжан Жуньган.

– Вы довольны, как реали-
зован проект, и каковы перс-
пективы дальнейшего сотруд-
ничества компании с Бела-
русью?

– Доволен. Я уверен, что у
нашего сотрудничества блестя-
щее будущее. Мы видим дина-
мику в экономическом разви-
тии вашей страны и готовы
участвовать в других инвести-
ционных проектах. Наша гос-
тиница, которую отличает уз-
наваемый китайский колорит,
может быть отличной площад-
кой для переговоров и встреч

специалистов из наших стран в
рамках других проектов.

– Мне сказали, что вы впер-
вые в Беларуси, каковы ваши
впечатления?

– Поразила чистота на ули-
цах Минска, много зелени. Об-
ратил внимание и на то, что
большинство зданий в Минске
– новые. Как мне объяснили,
город был практически пол-
ностью разрушен во время вой-
ны. Надеюсь, гостиница внесет
свою изюминку в городской
ландшафт и сможет стать свое-
образным уголком Китая в бе-
лорусской столице. Здесь есть
ресторан с классической ки-
тайской кухней «Сезоны»,
единственный в Беларуси, и
SPA-центр, изюминка которого
– аутентичный массажный са-
лон. Работают  опытные ки-

тайские мастера. Посетители
ресторана смогут отведать бо-
лее ста видов вкуснейших блюд
китайской кухни, даже такие
экзотические, как утка по-пе-
кински. А массаж по акупунк-
турным точкам в Китае – это
часть культуры организации
досуга, массовая услуга для на-
селения, поэтому и цены в са-
лоне вполне доступные для че-
ловека со средним достатком. 

– В Китае любят символы и
знаки, которые способствуют
успеху и процветанию. Есть ли
они в архитектуре и дизайне
вашего отеля?

– Безусловно, и их много.
Например, внешний облик

здания и его цветовая гамма –
контраст белого и темного –
воплотили в себе ряд элемен-
тов южнокитайского архитек-
турного стиля. Холл очень
просторный. Огромная рыба-
люстра под потолком символи-
зирует достаток. В нашем язы-
ке слова «рыба» и «достаток»
произносятся одинаково, и
чтобы жить в достатке, на Но-
вый год китайцы едят рыбу.
Скульптура на берегу искус-
ственной реки – валун из нер-
жавеющей стали – символизи-
рует камень с озера Тайху, свя-
щенный для всех китайцев.
Также китайцы верят, что те-
кущая вода приносит достаток.
На многих лампах – узор, кото-
рый характерен для китайских
тканей, а кружочки, вплетен-
ные в орнамент, притягивают
удачу и успех. Для нас симво-
лично даже само место, где
возведено здание. В практике
фэншуй воды реки рассматри-
ваются как защита дома, а в
Минске Свислочь огибает
отель с трех сторон, поэтому
наши архитекторы выбрали
именно это место для строи-
тельства. 

К слову, по-китайски отель
называется «Пекин – Минск»,
такое название ему также дано
неслучайно. В своем названии
он объединил две столицы как
символ нашей дружбы. Очень
надеюсь, что для китайских ту-
ристов, политиков, спортсме-
нов и бизнесменов наш отель
станет родным домом, а для
всех остальных – хорошей воз-
можностью отдохнуть и озна-
комиться с культурой и тради-
циями Китая.

Герман МОСКАЛЕНКО

Пекин на берегу Свислочи
ССВВЯЯЗЗИИ  

Одним из первых
полностью реализо�
ванных белорусско�
китайских проектов
стал минский пяти�
звездочный отель
«Пекин». 

млрд руб. получит
Московская область
за пять лет действия
нового
налогообложения30

ИИННФФООГГРРААФФИИККАА

По данным vestifinanse.ru
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